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Seit dem 1. April ist die Besteue-
rung von Verduflerungsgewinnen
bei Liegenschaftstransaktionen
neu geregelt. Die bisherigen Speku-
lationsfristen wurden abgeschafft -
somit zahlt beim Verkauf einer Im-
mobilie kiinftig jeder Verkdufer
eine ,Immobilienertragsteuer”
Und zwar unabhéngig davon, wie
lange er die Liegenschaft bereits
besessen hat. Der Steuersatz be-
trdgt 25 Prozent der Differenz zwi-
schen Kauf- und Verkaufspreis, also
dem Verduflerungsgewinn.

Den Verduferungsgewinn erho-
hen oder vermindern weitere, im
Einzelfall allenfalls zusétzlich zu
beriicksichtigende Faktoren, wie
etwa erfolgte Abschreibungen
oder der sogenannte Inflationsab-
schlag. Bei Immobilien, die vor
dem 1. April 2002 erworben wur-
den (,Altgrundstiicke”), betragt
die Steuer 3,5 Prozent des Ver-
kaufserloses (und nicht des Veriu-
Rerungsgewinns!), falls es in die-
sen Fillen nach dem 1. 1. 1988 je-
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doch zu werterh6henden Umwid-
mungen gekommen ist, wird der
Verdufierungserlos mit 15 Prozent
besteuert. Befreiungen gibt es fiir
Immobilien, die als Hauptwohn-

sitz gedient haben und fiir selbst

hergestellte Geb4ude.

Im betrieblichen Bereich sind
besondere Bestimmungen zu be-
achten. Die mit der Immobiliener-
tragsteuer zusammenhdngenden
Steuererkldrungen sind ab dem

1. Janner 2013 verpflichtend anléss-
lich der grunderwerbsteuerrechtli-
chen Behandlung des Kaufvertra-
ges vom Vertragserrichter (Notar
oder Rechtsanwalt) vorzunehmen.
Verkdufe bis 31. Dezember 2012
sind in die Einkommensteuererkla-
rung 2012 aufzunehmen. Die Im-
mobilienertragsteuer ist im Detail
sehr komplex. Der Notar hilft,
durch sein Know-how unliebsame
Uberraschungen zu vermeiden. -
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