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Ferienhaus mit Hindernissen

Immobilienkauf. Unklare Besitzverhaltnisse in Griechenland, lange Verfahrensdauer in Kroatien

VON ULLA GRONBACHER

Viele Osterreicher interessie-
ren sich fiir einen Baugrund
oder ein Haus in Italien, in
Griechenland oderKroatien—
weil sie ihre Urlaube hier ver-
bringen wollen. Doch die Ab-
wicklung eines Immobilien-
kaufs geht nicht iiberall mit
jener Rechtssicherheit iiber
die Biihne, wie wir sie in Os-
terreich gewohnt sind.

Hierzulande sind die Be-
sitzverhaltnisse, aber auch
Belastungen wie Hypothe-
ken, VerauRerungsverbote
oder Fruchtgenussrechte im
elektronischen Grundbuch
gespeichert und auf Knopf-
druck abrufbar. Bei einem
Verkauf werden die neuen
Besitzverhaltnisse dokumen-
tiert und mit den entspre-
chenden Urkunden im
Grundbuch abgelegt.

Das ist aber nicht iiberall
inderEUso, gehtausdemDo-
ing Business Report hervor.

,Am zhnlichsten zu Oster-
reich sind die rechtlichen
Rahmenbedingungenin Spa-
nien, Schweden, Litauen,
den Niederlanden und Ir-
land. Das macht Ferienhau-
ser in diesen Landern fiir Os-
terreicher attraktiv, sagt Mi-
chael Umfahrer, Prasident
der Notariatsakademie und
Notar in Wien. Osterreichi-
sche Kaufer konnen iiber das
nationale Grundbuch Infor-
mationen {iber die Grundstii-
cke indiesen Landern einho-
len. Méglich macht dies das
European Land Information
Service (EULIS), das die re-
gionalen Register verkniipft.
All jene, die Zugriff auf das
nationale Systemhaben, kon-
nen auf die Daten der ange-
schlossenen  Grundbiicher
zugreifen. Die Abfragen sind
rechtlich verbindlich.

Griechenland

wWer in Griechenland ein
Haus oder ein Grundstiick
kaufen mochte, braucht auf
jeden Fall einen langen Atem
und Risikobereitschaft®, be-
richtet Umfahrer. Seit 1994
wird versucht, ein funktio-
nierendes und vollstandiges
Grundbuch  einzufiihren.
Die Daten im Kataster sind
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Urlaub im Zweithaus: Die Digitalisierung der Grundbiicher macht den Eigentumserwerb in vielen europiischen Lindern sicherer

aber unvollstandig und stim-
men nicht mit der Realitat
iiberein. Potenzielle Kiufer
konnen nicht sicher sein, ob
der Verkaufer iiberhaupt Be-
sitzer der Immobilie ist. ,,Ein
Kaufvertrag, der nicht mit
dem Eigentiimer geschlos-
sen wurde, ist jedoch ungiil-
tig. Daher sollte ein Notar
vor Ort mit der Klarung der
Besitzverhdltnisse ~ beauf-
tragt werden®, rat Umfahrer.

InKroatien wird man wie
in Osterreich iiber einen Ein-
trag ins Grundbuch Eigentii-
mer. Das elektronische
Grundbuch wird gerade aus-
gebaut. Am Weg zum Grund-
buchsgericht fihrt derzeit
noch kein Weg vorbei. Aller-
dings kann ein Verfahren in
Kroatien 60 bis 80 Tage dau-

ern, teilweise auch lénger.
wDie parallele Existenz von
elektronischen und nicht
elektronischen Daten macht
esinderPraxisnichteinfach®,
sagt Umfahrer und rat, im
Zweifel auf einen Papieraus-
zug zu bestehen.

Kauf per Unterschrift

InPortugal, Spanien und Un-
garn wechselt die Immobilie
bereits mit Unterzeichnung
des Kaufvertrags den Besit-
zer. Der Eintrag ins Grund-
buchistin Portugal verpflich-
tend, allerdings gibt es zwei
Systeme. InSpanienmussder
Kaufvertrag fiir die Eintra-
gung ins Grundbuch von ei-
nem Notar beurkundet wer-
den.InUngarnistderZugang
zum elektronischen Grund-
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1 Von Tel Aviv nach TII'Ol

buch nur bestimmten Perso-
nen wie Rechtsanwalten und
Notaren gestattet.

Bei unseren deutschen Nach-
barn gibt es nach wie vor
kein zentral gefiihrtes, elek-
tronisches Grundbuch, ledig-
lich eine Verkniipfung iiber
ein Portal. In Frankreich
wird das Grundbuch als Ka-
taster bei der jeweiligen Ge-
meinde gefiihrt. Eineelektro-
nische Anfrageistnuriiberei-
nen franzosischen Notar
moglich.

Egal in welchem Land
man Eigentum erwirbt, soll-
te der Grundbuchauszug ge-
priift werden. Wichtig ist,
sichdenKaufvertragiiberset-
zenund erkldrenzulassenso-
wie den Kauf iiber ein Treu-
handkonto abzuwickeln.

Beschrdnkungen fiir

/weitwohnsitze

Ausverkauf. Die Nachfrage
nach Ferienimmobilien in
Osterreichist grof3, vor allem
an Seen und in Wintersport-
Orten. Doch nicht iiberall
kanneinGrundstiickoderein
Haus gekauft werden, das
nur hin und wieder in Form
eines Zweitwohnsitzes ge-
nutzt wird. Das Grundver-
kehrsgesetz regelt, unterwel-
chenBedingungen Immobili-
en erworben und Liegen-
schaften bebaut werden kon-
nen. Haufig ist es so, dass
bestimmte Bereiche fiir die
Nutzung als Zweitwohnsitz
gewidmet sind, auferhalb

dieser Zonen ist nur die Be-
griindung eines Hauptwohn-
sitzes erlaubt. Vor allem Tou-
rismusgemeinden schiitzen
sichin dieser Form vor einem
Ausverkauf. Denn die Folgen
sind steigende Grundstiicks-
preise und viele Hauser, die
die meiste Zeit leer stehen,
wihrend sich Ansissige kei-
ne Wohnungen mehr leisten
kénnen. In erster Linie sind
Salzburg, Karnten und Tirol
davon betroffen.
Interessenten, die einen
Erwerberwagen, solltenLan-
desgesetze und Gemeinde-
vorschriften beachten.

Ferien in Osterreich. Israelis reisen gerne —immer ofter machen sie Urlaub in Osterreich

VON SANDRA BAIERL

Vergangenen Sonntag zog es
150 Israelis aus einem einzi-
gen Grund nach Wien. Sie
hatten ein gemeinsames Ziel,
wenn auch jeder von ihnen
letztlich alleine laufen muss-
te: sie wollten die 42,195 Ki-
lometer des Wien Marathons
bewiltigen.

Ob sich wiahrend des
sportlichen GroRereignisses
auch Sightseeing in der
Hauptstadt ausgegangen ist,
wissen wir nicht. Faktum ist
aber: Wienistals Ganzjahres-

Asctinatinn hai den Teraslic

sie ein traumhaft schones
Land ist,im Momentsogarre-
lativ giinstig, wegen des star-
ken Schekel. Und weil es hier
ein hohes MaR an Sicherheit
gibt*, erklért der Gsterreichi-
sche Wirtschaftsdelegiertein
Israel, Giinther Schabhiittl.
Israel klettert in der oster-
reichischen Tourismusstatis-
tik konstant nach oben und
macht dabei anderen gehyp-
ten Lindern wie den arabi-
schen Staaten und Russland
Konkurrenz — und das ob-
wohlinIsraelkaum Werbung
fiir Osterreich gemacht wird.

Die Israelis sind reisefreudig.
Von den 8 Millionen in Israel
lebenden Menschen sind im
vergangenen Jahr 5,8 Millio-
nen ausgereist. Vxele von ih-
nen haben Urlaub in Oster-
reich gemacht®, erzahlt Giin-
ther Schabhiittl. Bereits
500.000Nzchtigungenin Os-
terreich fallen jahrlich auf

Gaste aus Israel — Tendenz
steigend.
Im April reiste deshalb ei-

ne Delegation aus sieben
Tourismusregionen in Tirol
nach Israel, darunter Ischgl,
St. Anton, Otztal, die Swarov-

<lri Wrictallumlren 11nd dia Ti.

Wander- und Kulturdestina-
tion. Attraktive Urlaubspa-
ckages sind bei den Israelis
gefragt. ,,50 Prozent der Is-
raelis steigenin4-und 5-Ster-
ne-Hotels ab, sie bleiben ger-
ne langer und geben auch
gerne Geld fiir gut geplante
Reisen ohne Uberraschun-
gen aus*, so Schabhiittl.
DieFluglinieAustrianAir—
lines ist dabei ein guter Part-
ner: Zwei Mal taglich fliegt
sie derzeit von Tel-Aviv nach
Wien, im Winter gibt es zu-
sétzlich 14-mal eine Direkt-
verbindung zwischen Tel-

Aviv yind Tnnchruel Rei wei.




